CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA FINS NAO HABITACIONAIS COM PRAZO CERTO

ENTRE:

TENDENCIA VERDADEIRA — Compra e Venda de Imdveis, Unipessoal Lda., NIPC 510.015.824,
com sede na Urbanizacdo Quinta do Meio, Lote 6, loja 5, em Sines, neste ato representada
com poderes bastantes por, Guilherme Manuel da Silva Valaddo, adiante designada por
Primeira Outorgante;

E

SEASONRETURN, S.A., NIPC 513.163.689, com sede na Avenida Duque de Loulé, n.2 50,
Linda-a-Velha, neste ato representada com poderes bastantes por, Guilherme Manuel da

Silva Valad3do, adiante designada por Segunda Outorgante

E celebrado e reciprocamente aceite o presente contrato de arrendamento para fins ndo

habitacionais com prazo certo, que se regera pelas clausulas seguintes:

Clausula Primeira
1. A Primeira Outorgante é dona e legitima proprietdria da seguinte propriedade:

a) Da fragdo autonoma designada pela letra “A” sita em Sines, na Urbanizagdo
Quinta do Meio, lote 5, nos Edificios A a E, situada no piso zero, piso intermédio,
cave nivel um e cave dois, com uma arrecadacdo e vinte sete lugares de
estacionamento, inscrita na matriz Predial Urbana sob o artigo 5363, da freguesia
de Sines sob a ficha 3734, ao qual foi atribuida a licenga de utilizagdo 116/2006,
emitida em 02/10/2006 pela Camara Municipal de Sines;

Clausula Segunda
1. Pelo presente contrato, a Primeira Outorgante da de arrendamento a Segunda

Outorgante e esta, reciprocamente, toma de arrendamento as paredes nuas da

fracdo auténoma descrita na clausula anterior.



A Segunda Outorgante reconhece que o local arrendado, com todas as suas partes
integrantes, encontra-se em bom estado de conservacdo e realizam cabalmente o
fim a que é destinado.

Clausula Terceira
O referido arrendamento ¢é feito por prazo certo, pelo periodo de dez anos, tendo
inicio em 1 de setembro de 2014 e término em 31 de agosto de 2024, renovando-se
automaticamente por iguais periodos de dez anos, caso ndo exista oposi¢cdo a sua
renovagao.
As partes podem opor-se a renovagao automatica do presente contrato, desde que
comuniqguem tal intencdo, por carta registada com aviso de rece¢do, remetida com
a antecedéncia minima de dois anos, relativamente a data de producdo dos
respetivos efeitos.
A segunda Outorgante poderd denunciar o presente contrato, decorrido um terco
da sua vigéncia, mediante comunicacdo em carta registada com aviso de recegao,
com a antecedéncia de cento e oitenta dias.
A Segunda Outorgante obriga-se a zelar pelo locado, entregando-o findo o contrato,
a Primeiro Qutorgante, limpo e completamente livre e devoluto, bem como nas

mesmas condi¢des que agora é recebido.

Clausula Quarta
Acordam as partes que a renda anual a pagar pelo arrendamento é de € 52.200,00
(cinquenta e dois mil e duzentos euros), liquidada em duodécimos no montante de
€ 4.350,00 (quatro mil, trezentos cinquenta euros).
Acordam as partes que a partir do 8¢ (oitavo) ano de vigéncia do contrato a renda
mensal serd reduzida para € 3.500,00 (trés mil e quinhentos euros).
Acordam as partes expressamente que a renda vencer-se-a no décimo quinto dia do
més a que diga respeito e serd liquidada através de depdsito e/ou transferéncia
bancéria a efetuar em conta titulada pela Primeira Outorgante.
Se, relativamente a obrigagdo de pagamento das rendas, a Segunda Outorgante se
constituir em mora e n3o a fizer cessar nos oito dias seguintes a data do seu comecgo,
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a Primeira Outorgante poderd exigir, além das rendas em atraso, uma indemnizagdo
igual a 50% do que for devido, salvo se o contrato for resolvido com base na falta de
pagamento, sendo ainda licito a Primeira Outorgante recusar o recebimento das
rendas seguintes sem ter sido efetuado o pagamento daquela indemnizagao de 50%.
A Senhoria fica obrigada a apresentar mensalmente a Arrendataria prova de que ndo
se encontra em mora relativamente aos pagamentos devidos as institui¢des
financeiras que detém, seja como garantia, seja como locadoras financeiras, direitos
sobre os locais arrendados. Caso ndo o faga, podera a Arrendatdria reter
legitimamente o pagamento das rendas até que tal acontega.

Primeira e Segunda Outorgantes podem acordar em qualquer momento de vigéncia

do contrato, novos valores de renda, sejam eles aumentos ou diminuicdes.

Clausula Quinta
O local arrendado destina-se exclusivamente a atividade para a qual se encontram
licenciados, ndo podendo ser dado aos mesmos qualquer uso contrdrio ao que
conste na respetiva licencga de utilizagdo, que se juntam ao presente como ANEXO A
e dele ficard a fazer parte integrante.
Para além do indicado no numero anterior, a Segunda Outorgante ndo pode dar
qualquer outro fim ou uso ao local que agora arrenda, para além de clube de saude,

ginasio e servigos.

Clausula Sexta

A Segunda Outorgante obriga-se expressamente a:

a) Manter em bom estado de conservagao, limpeza e utilizagdo os locais arrendados
e todo o seu equipamento, cujo uso lhe é conferido pelo presente contrato,
designadamente as instalacBes de agua e de eletricidade;

b) Permitir que a Primeira Outorgante ou quem a representar vistorie os locados em
horas de expediente, desde que avise previamente por declaragdo escrita, enviada
com a antecedéncia minima de 10 {dez) dias, ou de 24 horas em caso de forca maior

ou de perigo iminente;



c) Ndo dar aos locados uso diverso do convencionado, nem deles fazer utilizagao
imprudente;

d) Cumprir todas as normas ou regulamentos das entidades camararias ou outras,
aplicaveis aos edificios, bem como a informar a Primeira Outorgante de todas as
comunicacdes ou avisos relevantes que Ihe sejam transmitidos por essas entidades,

ou quaisquer outros avisos que lhe sejam dirigidos e que digam respeito ao imoével;

Clausula Sétima
A Segunda Outorgante fica, desde j& autorizada a realizar quaisquer obras que
entenda nos imdveis objeto do contrato de arrendamento, sejam de conservagao,
ordinarias ou extraordinarias.
Ainda que ja autorizadas pela Primeira Outorgante, as obras realizadas nos locados
ndo dardo lugar ao pagamento de qualquer indemnizacdo ou compensacado pela
Senhoria, nem conferem a Segunda Outorgante direito de retencdo, ficando a
Arrendataria obrigada a ressarcir a Primeira Outorgante por todos os danos e
prejuizos causados ao prédio ou a terceiros.
Os licenciamentos camararios, quer para obras quer para a eventual obtengdo de
licenca de utilizagdo dos locais arrendados para os fins previstos neste contrato,
correm por conta da Segunda Outorgante que por eles é responsavel, sendo os
custos respetivos seu exclusivo encargo.
Da mesma forma, é da exclusiva responsabilidade da Segunda Outorgante a
obtencdo e o pagamento de todos os custos decorrentes ou originados com pedidos
e emissdo de quaisquer licencas ou autorizagdes, junto de quaisquer entidades, que
possam ser necessarias no ambito das atividades que a Segunda Outorgante
pretenda prosseguir.
No termo do arrendamento a Segunda Outorgante, podera levantar todas as

benfeitorias amoviveis.

Clausula Oitava



Serdo da exclusiva responsabilidade da Segunda Outorgante, durante a vigéncia do presente
contrato, todas as despesas imputaveis aos locais arrendados, designadamente, limpeza,
conservacdo, manutencdo, fornecimento e consumo de energia elétrica, dgua, telefone e do

aluguer dos respetivos contadores ou sua assinatura mensal.

Clausula Nona
A Segunda Outorgante fica, desde ja, autorizada a sublocar, seja total seja parcialmente, o
local ora arrendado ou, por qualquer outra forma ceder a terceiros o seu uso ou fruigdo,

ainda que temporariamente, de forma onerosa ou gratuita.

Clausula Décima
No termo do arrendamento, a Segunda Outorgante tera de restituir o local arrendado até
ao ultimo dia do contrato, livre e devoluto de pessoas e bens e em boas condi¢Bes de

funcionamento, conservacgdo, pintura, seguranca, limpeza e utilizagdo decorrentes de uma

normal utilizagdo.

Clausula Décima Primeira
Todas as eventuais despesas emergentes da celebragdo do presente contrato,
designadamente fiscais, como o pagamento do imposto de selo, sdo da responsabilidade

exclusiva da Segunda Outorgante.

Clausula Décima Segunda
Na vigéncia do arrendamento a Segunda Outorgante tera direito de preferéncia na venda,

ainda que se trate de uma venda por dagao em pagamento.

Clausula Décima Terceira
Em virtude do local arrendado se encontrar hipotecado para garantia de diversos créditos a

diversos bancos, a Primeira Outorgante garante ter obtido a aprovagdo destes relativamente

ao presente arrendamento.



1.

2.

Clausula Décima Quarta

Ainvalidade total ou parcial de quaisquer das disposi¢cdes do presente contrato ndo
afeta a validade das restantes disposicles, salvo se a parte interessada demonstrar
que o fim prosseguido pelas partes permite supor n3o teria consumado o negécio
sem a parte viciada.

Sem prejuizo das regras gerais de interpreta¢do de contratos, o presente contrato
representa o universo do acordo a que chegaram as partes, absorvendo quaisquer
acordos preparatorios, trocas de cartas, minutas ou outras formas de expressao que
permitissem concluir a vinculagdo das partes Outorgantes sobre as matérias aqui
reguladas. Qualquer eventual alteragdo ao disposto neste contrato que as partes
possam vir a acordar, sé sera valida e vinculativa desde que consagrada por escrito
em documento assinado por ambas as Outorgantes do qual conste a indicacao
expressa das clausulas que forem suprimidas bem como a nova redagdo das

modificadas ou aditadas.

Clausula Décima Quinta

Todas as estipulacdes que se verifiguem ser omissas no presente contrato serdo

supletivamente reguladas pela legislagdo que Ihe seja aplicavel.

1.

2.

Clausula Décima Sexta
Todas as notificagBes entre as partes deverdo ser dirigidas a:
a) TENDENCIA VERDADEIRA:
Urba. Quinta do Meio Lote 6 loja 5
7520-313 Sines
b) SEASONRETURN S.A:
Av. Duque de Loulé n.2 50
2795-118 Linda a Velha
Sempre que uma das partes altere a sua morada fica obrigada, no prazo méximo de

dez dias, a comunicar a respetiva alteragdao ao outro Outorgante.



O presente contrato foi celebrado em Sines aos vinte e nove dias do més de agosto de dois

mil e catorze, em duplicado, destinando-se um exemplar a cada uma das outorgantes.

A Primeira Outorgante:

L

A Segunda Outorgante:

i







